Señor Presidente de la

Honorable Cámara de

Senadores de la Pcia. De E. R.

Su despacho

Elevo a Ud. el Proyecto de Ley de creación de la “constatación de idoneidad técnica de inmuebles”, en base a los siguientes:

FUNDAMENTOS: 


La teleología del presente proyecto de ley de creación de la llamada “constatación de idoneidad técnica de inmuebles”, radica en la postulación coadyuvante, a través de un contexto normativo, al aspecto tuitivo de la buena fe contractual que debe primar en las contrataciones sobre bienes raíces y que actúan en derredor de las operaciones negociables sobre inmuebles, a la vez, en una pretensión tendiente a brindar un aporte aún mayor al ya existente, en pos del aseguramiento de protección de la carencia de conocimientos técnicos que naturalmente alberga en general en quienes, sin ser especialistas de la construcción, intervienen en transacciones inmobiliarias como partes sustanciales de la negociación en calidad de transmitentes y/o adquirentes.


Conocida es la acción estatal tendiente a erradicar la carencia de declaración total de construcciones, reparaciones y/o refacciones que existiría en la oportunidad del acomodamiento de los inmuebles para sus titulares y al momento de concretizar su transferencia dominial, donde se evidenciarían falta de precisiones técnicas respecto de la situación estructural del bien.


Tal problemática ha sido el eje central de discusiones entabladas no sólo en el seno de Organismos Estatales sino también en Colegios de Profesionales que aglutinan a expertos en materia de edificación, todos quienes han abordado tal aspecto en el que alberga una indudable trascendencia social.


Mediante la implementación de un régimen complementario del vigente contexto legal, se crea un marco amparista del interés común para los participantes con interés directo en la operación inmobiliaria y para la comunidad toda.


Ello así, por cuanto a través del contralor específico, inmediato y directo del estado habitacional y/o de uso del bien, se logra una participación activista del Estado con un intervencionismo moderado pero eficiente en pos de la tutela de los ciudadanos.


Por vía de esta implementación, indudablemente se cooperará con la amplitud y certeza del conocimiento integral que sobre los inmuebles de la Provincia cuentan y deben contar los Organismos del Estado, pues se les permitirá incorporar en su base de datos las actualizaciones edilicias y de tal modo un perfeccionamiento informativo respecto de cuáles son los inmuebles y su composición o estructura, adicionando un instrumento de fiscalización impositiva que lógicamente conllevará a la equidad, ya que cada propietario abonará con arreglo a lo que efectivamente tiene como parte de su patrimonio, sin menguas.-Sin perjuicio de ello, también permitirá clarificar las vinculaciones contractuales evitando sorpresas en quienes con enorme esfuerzo y quizás luego de años de ahorro, acceden a la inversión.-


De ahí que se torne plausible la sanción de la ley que se propicia atendiendo a los objetivos perseguidos en razón de los fundamentos que preceden.

LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DE ENTRE RÍOS SANCIONA CON FUERZA DE

L E Y

Artículo 1º: Créase en el ámbito de la Provincia de Entre Ríos, la denominada “Constatación de Idoneidad Técnica de Inmuebles”, a través de la cual, se determinará el estado estructural, de construcción y reglamentario de bienes raíces.

Artículo 2º: La Constatación de Idoneidad Técnica de Inmuebles se exigirá en todo contrato en que las partes se obliguen a hacer escritura pública y/o en la adquisición, modificación, transferencia o extinción de derechos sobre inmuebles y tendrá por objeto asegurar al momento de la instrumentación, el conocimiento de lo aludido en el artículo precedente. Será confeccionada por un Ingeniero, Arquitecto y/o Maestro Mayor de Obras, intervenido y aprobado por el Colegio de Profesionales respectivo y visado por el Organismo Estatal Fiscalizador a través del área correspondiente y contendrá lo atinente a antigüedad de la construcción, estado de conservación, vicios y/o defectos, superficies, cumplimiento de normas legales y todo otro recaudo que se establezca en la reglamentación de la presente ley que deberá sancionarse. Su costo será equivalente al 0,30% del valor venal y/o fiscal, el que resulte mayor, consignado en el instrumento que exteriorice la contratación y la vigencia se extenderá por el término de un (1) año a contar desde la visación.

Artículo 3º: Ningún corredor y/o martillero público intermediador en compraventa de inmuebles, podrá dar finiquito a operación negocial alguna, ni los Escribanos Públicos suscribir los documentos relacionados con actos jurídicos, sin la previa existencia y exhibición a las partes actuantes del instrumento indicado en el artículo 1º con la cumplimentación exigida en el artículo 2º de esta Ley.

Artículo 4º: No se admitirá por los Entes Registrales Estatales, inscripción de documento alguno que allí sean presentados, cuando estos no cuenten con el acompañamiento de la constatación referida en artículos anteriores.

Artículo 5º: La presente ley comenzará a regir desde la entrada en vigencia de la reglamentación sancionada con arreglo a lo dispuesto en el artículo 2º.
Artículo 6º: Invítase a las Municipalidades, a adherir íntegramente a esta ley y su decreto reglamentario.

Artículo 7º: De forma. 
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